SMLOUVA O BUDOUCÍ KUPNÍ SMLOUVĚ

…………………., r.č. ……………

trvale bytem …………………………………………………
jako budoucí prodávající na straně jedné 

(dále jen „budoucí prodávající“)
a

…………………., r.č. ……………

trvale bytem …………………………………………………
jako budoucí kupující na straně druhé 

(dále jen „budoucí kupující“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku ve smyslu ustanovení § 50a zák. č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, tuto
smlouvu o budoucí kupní smlouvě

(dále jen “smlouva“)
I.

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujícího / ve společném jmění manželů vlastní následující / v podílovém spoluvlastnictví vlastní následující:

· bytová jednotka č. …… velikosti x+1, situovaná v ……….. podlaží bytového domu č.p. ………, na ul. …………………, v části obce …………….., na pozemku označeném jako stavební parcela č. …………….

· spoluvlastnický podíl o velikosti ……………. na společných částech bytového domu č.p. ………, na ul. …………………, v části obce …………….., na pozemku označeném jako stavební parcela č. …………….

· spoluvlastnický podíl o velikosti …………… na stavební parcele č. …………, označené jako zastavěná plocha a nádvoří
/

· budova č.p. ………, označená jako ……………., v části obce ………………, na pozemku označeném jako stavební parcela č. …….

· stavební parcela č. ………., označená jako zastavěná plocha a nádvoří

· pozemková parcela č. ………., označená jako ………………….
vše v katastrálním území ………………, v obci ………………., vše zapsané v Katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro …………….. kraj, Katastrální pracoviště …………, na LV ………. (dále jen „předmět převodu“).
II. 

1. Z této smlouvy vyplývá závazek smluvních stran, že do dohodnuté doby uzavřou kupní smlouvu, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva k předmětu převodu, a to bez zbytečného odkladu poté, kdy budou druhou stranou k uzavření smlouvy vyzváni.
2. Budoucí prodávající a budoucí kupující se tímto zavazují uzavřít do …….. kupní smlouvu, na základě které budoucí prodávající prodá budoucímu kupujícímu a budoucí kupující od budoucího prodávajícího koupí předmět převodu za částku, uvedenou v článku III. odst. 1. této smlouvy. Smluvní strany se rovněž zavazují ve lhůtě uvedené v předchozí větě vyhotovit a podepsat příslušný návrh na vklad vlastnického práva k předmětu převodu ve prospěch budoucího kupujícího.
3. Nedojde-li do dohodnuté doby k uzavření kupní smlouvy, lze se do 1 roku domáhat u soudu, aby prohlášení vůle smluvních stran obsažené v této smlouvě bylo nahrazeno soudním rozhodnutím. 

III.

1. Předmět převodu bude prodán budoucímu kupujícímu za dohodnutou kupní cenu ve výši ………,- Kč (slovy: ……………… korun českých).
2.
Kupní cena bude mezi smluvními stranami vypořádána následujícím způsobem: 

2.1. Budoucí kupující složil zálohu kupní ceny ve výši ……….,- Kč (slovy: …………….. korun českých) na účet …………………, který je veden u …………….pod číslem ……………………., variabilní symbol ………., specifický symbol …….., a to již před podpisem této smlouvy.
2.2. Doplatek kupní ceny ve výši ………….,- Kč (slovy: …………………………… korun českých) bude uhrazen převodem z poskytnutého hypotéčního úvěru budoucího kupujícího od …………………….., na účet …………………, který je veden u …………….pod číslem ……………………., variabilní symbol ………., specifický symbol …….., a to nejpozději do ………... K podpisu kupní smlouvy se budoucí kupující zavazuje předložit originál úvěrové smlouvy nebo úvěrového příslibu pokrývajícího doplatek kupní ceny. Případný rozdíl se budoucí kupující zavazuje uhradit při podpisu kupní smlouvy.
3.Předmět převodu bude předán budoucímu kupujícímu nejpozději do …………. Podmínkou pro předání je splnění odst. 2. tohoto článku. Smluvní strany se dohodly, že v případě nedodržení termínu předání vinou budoucího prodávajícího je budoucí prodávající povinen uhradit budoucímu kupujícímu smluvní pokutu ve výši .....,- Kč (slovy: …….. korun českých) za každý den prodlení, počínaje prvním dnem prodlení, a to až do úplného narovnání věci.
 IV.

1. V případě, že k uzavření kupní smlouvy ze strany budoucího kupujícího nedojde pro neshodu o jejích předem stanovených podmínkách, nebo odmítne o uzavření smlouvy jednat vůbec, je dohodnuta smluvní pokuta ve výši 5% z částky kupní ceny dle článku III. odst. 1 této smlouvy ve prospěch budoucího prodávajícího. Tím není dotčeno právo oprávněného domáhat se náhrady škody přesahující výši smluvní pokuty. Smluvní pokuta je splatná do pěti dnů ode dne, kdy budoucí kupující opakovaně odmítne uzavřít kupní smlouvu. 

2. V případě, že k uzavření kupní smlouvy ze strany budoucího prodávajícího nedojde pro neshodu o jejích předem stanovených podmínkách, nebo odmítne o uzavření smlouvy jednat vůbec, je dohodnuta smluvní pokuta ve výši 5% z částky kupní ceny dle článku III. odst. 1 této smlouvy ve prospěch budoucího kupujícího. Tím není dotčeno právo oprávněného domáhat se náhrady škody přesahující výši smluvní pokuty. Smluvní pokuta je splatná do pěti dnů ode dne, kdy budoucí prodávající opakovaně odmítne uzavřít kupní smlouvu. Toto ustanovení se nevztahuje na výši smluvní pokuty při porušení smluvní povinnosti budoucího prodávajícího dle článku III. odst. 3. této smlouvy.
V.

1. Budoucí prodávající prohlašuje, že předmět převodu není zatížen žádnými zástavními právy, věcnými břemeny, exekucemi, ani jinými právními vadami. Budoucí kupující prohlašuje, že si předmět převodu prohlédl a jeho stav je mu znám. Kupující byl seznámen s tím, že na nemovitosti vázne zástavní právo smluvní ve prospěch …………… a.s., k zajištění pohledávky ve výši ……… ,- Kč. Zástavní právo bylo zřízeno na základě smlouvy o zřízení zástavního práva ze dne ………, vklad zástavního práva povolen v řízení vedeném pod sp. zn. V- ………/…… Zbývající část úvěru bude, dle dohody smluvních stran, doplacena z kupní ceny dle čl. III. odst. ……… Zástavní věřitel poté vydá potvrzení o zániku zástavního práva a příslušné katastrální pracoviště provede záznamem výmaz uvedeného omezení. Kupující dále bere ne vědomí, že v době povolení vkladu vlastnického práva pro kupujícího na podkladě této smlouvy, bude na předmětu převodu váznout zástavní právo pro ………… a.s., k zajištění úvěru poskytovaného kupujícímu. Úvěr se poskytuje za účelem (částečného) financování kupní ceny.

2. Budoucí prodávající se zavazuje poskytnout budoucímu kupujícímu součinnost, nezbytnou k vyřízení hypotéčního úvěru. Zejména pak strpení zástavního práva před splněním všech podmínek uvedených v článku III., bude-li tak nezbytně nutné.
VI.

1. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva odpovídá jejich pravé a svobodné vůli a na důkaz svého souhlasu s jejím zněním ji vlastnoručně podepisují.

2. Veškeré změny či doplnění této smlouvy lze provést jen formou písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami, které budou nedílnou součástí této smlouvy.  

3. Tato smlouva je sepsána ve třech vyhotoveních s platností originálu, z toho jedno pro budoucího prodávajícího a dvě pro budoucího kupujícího, z nichž jedno bude předloženo bance (poskytovateli úvěru).
4. Platnost a účinnost této smlouvy nastává dnem jejího podpisu. 

V …………. dne …………

            

                          V …………. dne …………
_________________________ 



                  __________________________

         budoucí prodávající                                                                            budoucí kupující
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