
KUPNÍ SMLOUVA

…………………., r.č. ……………
trvale bytem …………………………………………………
jako prodávající na straně jedné 
(dále jen „prodávající“)
a

…………………., r.č. ……………
trvale bytem …………………………………………………
jako kupující na straně druhé 
(dále jen „kupující“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 588 a násl. zákona 
č. 40/l964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s § 6 zákona č. 72/1994 Sb., o vlastnictví bytů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o vlastnictví bytů“), tuto

kupní smlouvu

( dále jen „smlouvu“ )

Čl. I. 

1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujícího / ve společném jmění manželů vlastní následující / v podílovém spoluvlastnictví vlastní následující:
· bytová jednotka č. …… velikosti x+1, situovaná v ……….. podlaží bytového domu č.p. ………, na ul. …………………, v části obce …………….., na pozemku označeném jako stavební parcela č. …………….

· spoluvlastnický podíl o velikosti ……………. na společných částech bytového domu č.p. ………, na ul. …………………, v části obce …………….., na pozemku označeném jako stavební parcela č. …………….

· spoluvlastnický podíl o velikosti …………… na stavební parcele č. …………, označené jako zastavěná plocha a nádvoří
/

· budova č.p. ………, označená jako ……………., v části obce ………………, na pozemku označeném jako stavební parcela č. …….

· stavební parcela č. ………., označená jako zastavěná plocha a nádvoří
· pozemková parcela č. ………., označená jako ………………….
vše v katastrálním území ………………, v obci ………………., vše zapsané v Katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro …………….. kraj, Katastrální pracoviště …………, na LV ………. pro dané katastrální území (dále jen „předmět převodu“).
2. Prodávající prohlašuje, že ve smyslu § 6 odst. 3 zákona o vlastnictví bytů nedošlo k podstatné změně v charakteru bytové jednotky.
Čl. II.

1. Prodávající prodává kupujícímu předmět převodu se všemi součástmi a příslušenstvím za vzájemně sjednanou kupní cenu ve výši ………..,- Kč (slovy: ………………………… korun českých) a kupující předmět převodu za sjednanou kupní cenu kupuje do svého výlučného vlastnictví / do společného jmění manželů / ve výše uvedených podílech do podílového spoluvlastnictví. Smluvní strany se zároveň s touto smlouvou zavazují podepsat i návrh na vklad vlastnického práva kupujícího k předmětu převodu do katastru nemovitostí.
2. Kupní cena bude vypořádána následujícím způsobem:

2.1. Kupující složil zálohu na zaplacení kupní ceny ve výši ……….…,- Kč 
(slovy: ………….. korun českých) na účet………….., který je veden u ………………pod číslem ……………….., variabilní symbol ………., specifický symbol …….., a to nejpozději do ……
2.2. Doplatek kupní ceny ve výši …..…,- Kč (slovy: ………….. korun českých) bude uhrazen převodem z poskytnutého hypotéčního úvěru kupujícího od ………..,  na účet………….., který je veden u ………………pod číslem ……………….., variabilní symbol ………., specifický symbol …….., a to nejpozději do …….
3. Návrh na vklad bude na příslušné katastrální pracoviště podán do pěti dnů od splnění odst. 2. tohoto článku.
4. Předmět převodu bude předán kupujícímu nejpozději do ……. Podmínkou předání je splnění odst. 2. tohoto článku. Smluvní strany se dohodly, že v případě nedodržení termínu předání vinou prodávajícího je prodávající povinen uhradit kupujícímu smluvní pokutu ve výši .....,- Kč (slovy: …….. korun českých) za každý den prodlení, počínaje prvním dnem prodlení, a to až do úplného narovnání věci.
5. Smluvní strany prohlašují, že veškeré platby, které mají být učiněny v jejich prospěch podle této smlouvy, budou připisovány na následující účty:

Pro prodávajícího: účet č. ………………… MERGEFIELD "účet_prodávajícícho" , vedený u …………………………. MERGEFIELD "vedený_u" 
Pro kupujícího:
účet č. ………………… MERGEFIELD "účet_kupujícícho" , vedený u ………………………….
Čl. III.

1. Prodávající prohlašuje, že je ke dni podpisu této smlouvy výlučným vlastníkem předmětu převodu a není jakkoliv smluvně či zákonem omezen v dispozici s ním. Dále prohlašuje, že před podpisem této smlouvy seznámil kupujícího s předmětem převodu a kupující prohlašuje, že je mu stav předmětu převodu ke dni podpisu této smlouvy dostatečně znám a bez výhrad, připomínek či námitek jej přejímá do svého vlastnictví. 

2. Prodávající prohlašuje, že žádná osoba není v předmětu převodu trvale hlášena k pobytu, žádná osoba nemá na základě smlouvy nájemní, podnájemní či z jiného smluvního vztahu nebo právního titulu právo na předmět převodu vstupovat či se na něm zdržovat. Jedinou výjimkou je prodávající, který zde má uveden trvalý pobyt. Prodávající se zavazuje odhlásit svůj trvalý pobyt z adresy předmětu převodu nejpozději ke dni nabytí právní moci vkladu vlastnického práva k předmětu převodu ve prospěch kupujícího na základě této smlouvy. Dále prohlašuje, že na předmětu převodu neváznou žádná zástavní práva, věcná břemena, exekuce, ani jiné právní vady. Kupující byl seznámen s tím, že na nemovitosti vázne zástavní právo smluvní ve prospěch …………… a.s., k zajištění pohledávky ve výši ……… ,- Kč. Zástavní právo bylo zřízeno na základě smlouvy o zřízení zástavního práva ze dne ………, vklad zástavního práva povolen v řízení vedeném pod sp. zn. V- ………/…… Zbývající část úvěru bude, dle dohody smluvních stran, doplacena z kupní ceny dle čl. II. odst. ……… Zástavní věřitel poté vydá potvrzení o zániku zástavního práva a příslušné katastrální pracoviště provede záznamem výmaz uvedeného omezení. Kupující dále bere na vědomí, že v době povolení vkladu vlastnického práva pro kupujícího na podkladě této smlouvy, bude na předmětu převodu váznout zástavní právo pro ………… a.s., k zajištění úvěru poskytovaného kupujícímu. Úvěr se poskytuje za účelem (částečného) financování kupní ceny.
3. Prodávající se zavazuje, že po podpisu této smlouvy předmět převodu jakkoliv nezadluží, nezatíží, nepronajme, neprodá, nedaruje, nepřevede, nevloží, ani jinak nebude usilovat o převod předmětu převodu (zcela i částečně) a nepodepíše, nezruší či nezmění žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně jakékoliv části předmětu převodu bez předchozího písemného souhlasu kupujícího.

4. Prodávající zajistí, aby se stav předmětu převodu mezi dnem podpisu této smlouvy a převzetím nemovitosti kupujícím nezhoršil a bude během této doby odpovědný za veškeré škody, které by vznikly na předmětu převodu či byly způsobeny třetími osobami v souvislosti s předmětem převodu. Prodávající bezodkladně postoupí kupujícímu jakákoliv pojistná plnění, která by obdržel v souvislosti s jakoukoliv pojistnou událostí vzniklou po podpisu této smlouvy.

5. Vlastnické právo k předmětu převodu přechází na kupujícího dnem povolení jeho vkladu do katastru nemovitostí. Právní účinky vkladu vlastnického práva vznikají na základě pravomocného rozhodnutí o jeho povolení ke dni, kdy návrh na vklad byl doručen na příslušné katastrální pracoviště.
6. Prodávající prohlašuje, že předmět převodu není předmětem žádného sporu, soudního, rozhodčího ani jiného obdobného řízení a prodávajícímu není ani nemohlo být známo, že by jakýkoliv spor, soudní, rozhodčí anebo jiné řízení hrozilo.

7. Prodávající uhradí kupujícímu veškeré kupujícím zaplacené pohledávky daní a poplatků (včetně jejich příslušenství) ve vztahu k předmětu převodu, pokud by byly příslušným orgánem vyměřeny za období přede dnem vkladu vlastnického práva kupujícího k předmětu převodu do katastru nemovitostí.

8. Kupující prohlašuje, že před podpisem této smlouvy předmět převodu prozkoumal v rozsahu, vyplývajícím z listu vlastnictví, se stavem předmětu převodu se fyzicky seznámil, a kupuje jej za podmínek, uvedených v této smlouvě. Předmět převodu převezme kupující protokolárně od prodávajícího, a to na základě podpisu písemného protokolu o předání mezi smluvními stranami, jehož podpis nebude žádnou ze smluvních stran bezdůvodně odmítnut.
9. Smluvní strany se dohodly, že pokud se jakákoliv prohlášení či ujištění prodávajícího ukážou nebo se stanou nepravdivými, nepřesnými, neúplnými, matoucími, klamavými nebo zavádějícími, bude kupující oprávněn vůči prodávajícímu požadovat  buď slevu z kupní ceny ve výši v jaké vzniklá škoda dle prokazatelných důkazů nastala a/nebo uvedení takové skutečnosti do souladu s ujištěními a tvrzeními obsaženými v této smlouvě. Toto ustanovení se netýká vyskytnuvších se vad souvisejících se stářím předmětné nemovitosti, které budou objeveny při případné rekonstrukci nemovitostí, a které v době prodeje nebyly prodávajícímu známy.
10. Pro případ porušení smluvních povinností ze strany kupujícího sjednávají smluvní strany povinnost kupujícího zaplatit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 5% z částky kupní ceny dle článku II. odst. 1. této smlouvy. Tím není dotčeno právo oprávněného domáhat se náhrady škody přesahující výši smluvní pokuty. Smluvní pokuta je splatná do pěti dnů ode dne porušení smluvní povinnosti ze strany kupujícího.

11. Pro případ porušení smluvních povinností ze strany prodávajícího sjednávají smluvní strany povinnost prodávajícího zaplatit kupujícímu smluvní pokutu ve výši 5% z částky kupní ceny dle článku II. odst. 1. této smlouvy. Tím není dotčeno právo oprávněného domáhat se náhrady škody přesahující výši smluvní pokuty. Smluvní pokuta je splatná do pěti dnů ode dne porušení smluvní povinnosti ze strany prodávajícího. Toto ustanovení se nevztahuje na výši smluvní pokuty při porušení smluvní povinnosti prodávajícího dle článku II. odst. 4. této smlouvy.
12. Prodávající je povinen uhradit daň z převodu nemovitostí. Náklady na vyhotovení znaleckého posudku pro účely daně z převodu nemovitostí ponese v plné výši prodávající. Daň z převodu nemovitostí bude uhrazena dle příslušných zákonných ustanovení. Správní poplatek ve výši 500,- Kč (slovy: Pětset korun českých) za podání návrhu na vklad vlastnického práva k předmětu převodu do katastru nemovitostí hradí kupující. V případě, že příslušné katastrální pracoviště vyzve k odstranění vad této smlouvy, zavazují se smluvní strany bez zbytečného odkladu poskytnout nejširší možnou součinnost nezbytnou k odstranění vad bránících povolení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy.
13. Prodávající se zavazuje poskytnout kupujícímu součinnost, nezbytnou k vyřízení hypotečního úvěru. Zejména pak strpení zástavního práva před splněním všech podmínek uvedených v článku 
II., bude-li tak nezbytně nutné. Kupující souhlasí s tím, že na předmětu převodu bude váznout zástavní právo ve prospěch poskytovatele úvěru.

Čl. IV.

l. Tato smlouva byla zpracována v pěti stejnopisech, z nichž každý má právní sílu originálu. Čtyři budou podány společně s návrhem na vklad na příslušné katastrální pracoviště a jeden předá kupující bance (poskytovateli úvěru).
2. Smluvní strany vzájemně prohlašují, že tato smlouva nebyla uzavřena v tísni, ani jinak za jednostranně nevýhodných podmínek či na nátlak kterékoliv strany popř. třetích osob. Smlouva byla uzavřena vážně a smluvní strany prohlašují, že jim nejsou známy jakékoliv skutečnosti, které by její uzavření vylučovaly.

3. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu všemi smluvními stranami.

4. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, jejímu obsahu v celém rozsahu rozumí, a na důkaz svého souhlasu s jejím obsahem pod ní připojují své podpisy.

V ……….. dne …………

            

     V ……….. dne …………
_____________________________                                      ______________________________

                 prodávající 





                    kupující
_____________________________                                      ______________________________

                 prodávající 





                    kupující
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