
NÁJEMNÍ SMLOUVA

……………., r.č. ………………..
trvale bytem ……………………….
jako pronajímatel na straně jedné

(dále jen „pronajímatel“)

a

………………., r.č. …………………..
trvale bytem ……………………
jako nájemce na straně druhé

(dále jen „nájemce“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 685 a násl. zákona 
č. 40/l964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“), tuto

nájemní smlouvu

( dále jen „smlouva“ )

I.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu bytovou jednotku č. ……. o velikosti X+1, celková plocha ……. m2, s příslušenstvím, v …… podlaží budovy čp. ……. na adrese ………… (dále jen „byt“).

2. Byt tvoří: X pokoje, kuchyňský kout, WC + koupelna, lodžie, atd…. Byt je vybaven: zařízenou kuchyňskou linkou, lednicí, televizorem, vybaven nábytkem…. Specifikace vnitřního vybavení je obsahem přílohy č. 1 této smlouvy. Nájemce je oprávněn užívat společné prostory domu stejným způsobem a ve stejném rozsahu, v jakém to přísluší nájemcům ostatních bytů v domě.

3. Nájemce prohlašuje, že se osobně seznámil se stavem pronajímaného bytu s tím, že byt bude připraven k obývání od ………..

4. Pronajímatel pronajímá nájemci byt za účelem bydlení. Pokud by spolu s nájemcem užívaly byt jiné osoby delší dobu než 1 týden, oznámí nájemce tuto skutečnost pronajímateli.

5. Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pronajímaného bytu a je oprávněn byt pronajmout. 

II.

Doba trvání nájmu

1.  Nájemní smlouva se uzavírá na dobu neurčitou, počínaje dnem ………….. / dobu určitou, počínaje dnem ………….. a konče dnem ………………..
2.  Nájemní vztah, založený touto smlouvou, může být kdykoliv ukončen dohodou účastníků. Pronajímatel je oprávněn vypovědět smlouvu pouze z výpovědních důvodů, na které pamatuje ustanovení § 711 občanského zákoníku. Výpověď musí být písemná a výpovědní lhůta počne běžet prvním dnem následujícího měsíce po jejím doručení druhé straně. Výpovědní lhůta činí 3 měsíce.
3. Nájemce má právo odstoupit od této smlouvy, jestliže nastanou v bytě závady závažného         charakteru, znemožňující jeho užívání, a pronajímatel po písemném upozornění nevyvíjí náležité úsilí k jejich odstranění.

4. Ke dni ukončení nájemního vztahu je nájemce (případně i další osoby s ním byt užívající) povinen  vyklidit z bytu všechny své věci a vyklizený byt předat pronajímateli včetně veškerého vybavení, které na počátku nájemního stavu převzal, a to ve stavu v jakém jej převzal, s přihlédnutím k normálnímu opotřebení při řádném užívání a údržbě, bez nároků na náhradní byt či ubytování.
5.  Pokud by nájemce svou vyklizovací povinnost nesplnil do 10 dnů od skončení nájmu, má pronajímatel právo zamezit mu přístup do bytu. Pronajímatel je oprávněn byt otevřít za přítomnosti dvou svědků, provést přesný soupis věcí náležejících nájemci, tyto věci vyklidit a uskladnit je na náklady nájemce. K tomuto úkonu nájemce podpisem této smlouvy zároveň uděluje pronajímateli plnou moc a tento ji přijímá.  

III.

Placení nájemného a služeb s nájmem spojených

1. Nájemce složil zálohu kupní ceny na nájem ve výši …………,- Kč (slovy: …………… korun českých) na účet ………………………………………, který je veden u ……………………, a to již před podpisem této smlouvy.
2.  Měsíční nájemné za užívání bytu se sjednává ve výši ………….,- Kč (slovy: ……………. korun českých), s tím, že první nájemné, tj. ……,- Kč (slovy: ………….. korun českých) bude uhrazeno spolu s vratnou kaucí ve výši ………….,- Kč (slovy: ……………… korun českých) při podpisu této smlouvy.
3. V nájemném jsou zahrnuty tyto služby: vodné, stočné a úhrada za odběr elektrické energie…. V případě zvýšení těchto cen v průběhu roku bude nájemné po dohodě písemným dodatkem adekvátně upraveno. / V nájemném nejsou zahrnuty tyto služby: vodné, stočné, úhrada za odběr elektrické energie a za odběr plynu, a úhrada poplatků za komunální odpad. Uvedené poplatky si nájemce platí samostatně.
4. Nájemné je splatné vždy k 20. dni daného měsíce, a to na účet pronajímatele č. ………….., vedený u ……………, variabilní symbol ………….
IV.
Kauce

1. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli k zajištění veškerých nároků  pronajímatele vyplývajících z tohoto nájemního vztahu nájemci kauci ve výši ………….,- Kč (slovy: ……………… korun českých).
2.  Pronajímatel je kdykoli oprávněn své pohledávky vůči nájemci, ať již z nedoplatků nájemného, nebo  i jiné pohledávky podle této smlouvy, krýt čerpáním složené kauce. 

3.  Pronajímatel se zavazuje, že po skončení nájmu vrátí nájemci kauci při předání bytu za předpokladu, že nájemce splnil všechny závazky vyplývající z této smlouvy. Kauce bude vrácena nájemci do pěti pracovních dnů po skončení nájmu.

V.

Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran
1.  Nájemce se zavazuje udržovat byt a v něm nacházející se vybavení v řádném stavu.

2.  Drobné opravy v bytě  související s jeho užíváním  a náklady spojené s běžnou údržbou hradí nájemce. Pronajímatel je povinen odstraňovat závady bránící řádnému užívání bytu nebo těch, které ohrožují výkon nájemcova práva. 

3.  Stavební a jiné úpravy v bytě může nájemce provádět jen se písemným souhlasem pronajímatele.

Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušené užívání bytu po dobu trvání této nájemní smlouvy. 

4.  Pronajímatel je oprávněn v přiměřených časových intervalech ke kontrole udržovacích povinností a k prohlídce stavu předmětu nájmu za přítomnosti nájemce a po jeho předběžném upozornění. V případě nebezpečí (např.technická havárie, požár atp.), které by bylo třeba neprodleně odstranit, je pronajímatel oprávněn vstoupit do bytu bez ohledu na přítomnost nájemce, za přítomnosti alespoň jednoho nezávislého svědka. Pro tento nouzový účel svěří nájemce pronajímateli do úschovy jedny funkční klíče od předmětného bytu, které budou uloženy v zalepené obálce. Pokud pronajímatel vstoupí z naléhavých a závažných důvodů do bytu bez přítomnosti nájemce, je povinen mu tuto skutečnost oznámit bez zbytečného odkladu.
VI.

Závěrečná ujednání

1. Ostatní práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem. 

2. Smlouva vstupuje v platnost a nabývá účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.

3. Tato smlouva může být měněna nebo doplňována toliko písemným dodatkem podepsaným oběma smluvními stranami. 

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení.
5. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu pozorně přečetly, a že je jim její obsah jasný a srozumitelný.

6. Na důkaz toho, že celý obsah smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vůle, připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
7. Nedílnou součástí této smlouvy jsou její písemné postupně číslované přílohy. 

V ………………… dne ………….

      
           V ……………….. dne ………….
_____________________________                                      ______________________________

             pronajímatel




                            nájemce
Přílohy:

Příloha č. 1 - Specifikace vnitřního vybavení bytu
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